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l. PHAN MO PAU

1.1. Ly do va sw can thiét lap quy hoach

Chuong M¥ 1a mot huyén dong bang caa thanh phé Ha Noi, nim & phia Ty Nam
thi ¢6 Ha Noi. Thi trdn Chuc Son 1a d6 thi huyén Iy caa huyén Chuong My, nam cach
trung tam thu do6 Ha Nai 20 km. Nam trong ving Tha d6 Ha Noi, thi tran Chuc Son da
xéc dinh 13 d6 thi sinh thai, ndm trong ving vanh dai xanh va 1a mot do thi vé tinh.

Sau khi 6 an Quy hoach chung thi tran sinh thai Chuc Son dén nim 2030, ty 18
1/5.000 duoc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sé 505/QD-UBND
ngay 30/1/2015 can trién khai cac d6 &n quy hoach phan khu va d6 &n quy hoach chi
tiét. Trong d6 sy can thiét phai trién khai quy hoach khu trung tam, I hat nhan va hinh
anh cua toan do thi. To chirc khong gian kién trdc canh quan Khu trung tam thi tran
Chuc Son tao duoc bo mat kién tric hién dai, my quan, van minh va hai hda véi cac
khu hién hiru. Dong thoi bé tri, khép ndi cdng trinh ha tang ky thuat, cong trinh ha tang
xa hoi trong khu vuc.

Do vay, viéc trién khai lap 6 an Quy hoach chi tiét Khu trung tdm thi trin Chuc
Son, ty 1& 1/500 Ia can thiét va cap bach. La co s& dé cac co quan chinh quyén dia
phuong quan Iy dau tu va trién khai cac dy an.

1.2. Muc tiéu

- Cuy thé hoa Quy hoach chung thi tran sinh thai Chic Son dén nim 2030, ty 1&
1/5000 da dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 505/QD-UBND ngay
30/01/2015 va Quy hoach xay dung hé thng tru s¢ 1am viéc cac co quan tu phap trén
dia ban thanh phé Ha Noi dén nam 2030 va tdm nhin dén nim 2050 di dugc UBND
Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 4953/QB-UBND ngay 9/9/2016.

- Pé xuat giai phap quy hoach: Khu trung tm hanh chinh — chinh tri tap trung
méi cua huyén Chuong MV, do hién nay tru sé cac co quan chinh tri, hanh chinh, tu
phap cua huyén Chwong M¥ nam rai rac ( hodc chua c6 tru so riéng, phai st dung
chung Véi céc co quan khac) nén chua tao duoc su thuan tién cho nguoi dan khi dén
lam viéc, dong thoi chua dap tmg duoc day du diéu kién 1am viéc cho can bo, cong
chuc, vién chac caa huyén; ngoai ra khi ma rong quéc 16 6 dan dén mot sé co quan bi
mat dat, thu hep dién tich 1am viéc...) nam trén dia giéi hanh chinh cua thi tran Chdc
Son va xa Tién Phuong; Trung tdm TDTT, nha van hoa cia huyén Chuong My nam
trén dia giéi hanh chinh cua thi tran Chic Son va xa Tién Phuong; Cai tao, chinh trang
khu vuc dan hién hiru dam bao dong bo vé ha tang x& hoi, ha tang k¥ thuat, khép ndi
vai cac du an dau tu, khu dan cu 1an can.

- Hinh thanh Khu trung tdm hanh chinh — chinh tri, van héa, TDTT hai hoa véi
mdi truong tu nhién, tao dwoc bd mat kién tric hién dai, dep, van minh két hop véi cai
tao chinh trang khu vuc déan cu hién c6, gép phan 6n dinh — ning cao doi séng, pht hop
VGi nguyén vong cia nhan dan trong ving, dap tng yéu cau phét trién kinh té x& hoi.

VIEN KIEN TRUC NHIET BOI - TRUONG DAl HOC KIEN TRUC HA NOI


https://vi.wikipedia.org/wiki/H%C3%A0_N%E1%BB%99i
https://vi.wikipedia.org/wiki/H%C3%A0_N%E1%BB%99i

QUY HOACH CHI TIET KHU TRUNG TAM THI TRAN CHUC SON, TY LE 1/500

- Quy hoach téng mit bang sir dung dat: Xac dinh chac ning st dung dat cho
cac khu dat kém theo céc chi tiéu quy hoach kién tric cu thé cho timg 6 dét, d& xuat
giai phéap t6 chuc khong gian kién trdc canh quan va hé thong ha tang k¥ thuat trong
khu vue, dong bo, hién dai phu hop Quy chuan Quy hoach Xay dung Viét nam, Tiéu
chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan dam bao gin két,
hai hoa véi cac tuyén duong va cac dy an dau tu 1an can.

- Quy hoach hé théng ha tang k§ thuat s& dugc nghién ciu khép néi dong b véi
hé théng ha tang k¥ thuat khu vuc trén co s tinh toan céc chi tiéu kinh té ki thuat theo
Quy chuan Quy hoach xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va d6 an
Quy hoach chung thi tran sinh thai Chiic Son dén nam 2030, ty 1¢ 1/5.000, Quy hoach
xay dung hé thdng tru s 1am viéc cac co quan tu phap trén dia ban thanh phd Ha Noi
dén nam 2030 va tim nhin dén nim 2050 dugc phé duyét.

- Pé xuét cac Quy dinh quan 1y theo dd &n quy hoach chi tiét 1am co s¢ dé Chu
dau tu 14p dy an dau tu xay dung theo quy dinh va 13 co so phap 1y dé cac co quan,
chinh quyén dia phuong quan ly xay dung theo quy hoach.

1.3. Can cw phap ly
a. Van ban phap ly.

- Luat Thu d6 sb 25/2012/QH13 ngay 21/11/2012;

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009;

- Luat Quy hoach sb 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé Lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

- Nghi dinh sé 38/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé quan ly khdng
gian, kién tric, canh quan d6 thi;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé Quan ly
khéng gian xay dung ngam do thi;

- Nghi dinh sé 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 caa Chinh phi vé Quy dinh chi
tiét thi hanh mot s diéu caa Luat quy hoach.

- Luat sé 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira ddi, b6 sung mot sé diéu cua 37
luat c6 lién quan dén quy hoach, cé hiéu luc ké tir ngay 01/01/2019;

- Vin ban s6 49/VBHN-VPQH ngay 10/12/2018 cta Vian phong Qubc Hoi viv
hop nhat Luat Quy hoach db thi;

- Nghi dinh sé 72/2019/NB-CP ngay 30/08/2019 stra ddi, bé sung mét sé diéu
cia Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NB-CP ngay 06/05/2015 quy dinh
chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung Quy dinh vé
hé so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach
khu chirc nang dac thu.
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- Théng tu sb 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua Bo Xay dyung hudng din vé
noi dung Thiét ké d6 thi; Thong tu sé 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bo Xay
dung vé diéu chinh mot s ndi dung cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
cuia Bo Xay dung hudng dan vé noi dung thiét ké do thi;

- Théng tw 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua Bo Xay dung hudng din xac
dinh, quan ly chi phi quy hoach x&y dung va quy hoach do thi;

- Cin ct Thong tu lién tich s6 04/TTLT-BTNMT-BTC ngay 27/02/2007 cua B
Tai Nguyén va Moi truong — Bo Tai chinh huéng dan 1ap du toan kinh phi do dac ban
d6 va quan ly dat dai;

- Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Tha tuéng Chinh phu vé viéc
phé duyét quy hoach chung xay dung Thu do Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén nam
2050;

- Quyét dinh s6 505/QB-UBND ngay 30/1/2015 ciia UBND Ha Noi vé viéc phé
duyét quy hoach chung thi trin sinh thai Chtc Son dén nam 2030, ty & 1/5.000.

- Quy hoach tong thé phét trién kinh té - xa hoi huyén Chuong My dén nam
2020, dinh hudng dén nam 2030 va cac Quy hoach chuyén nganh c6 lién quan.

- Quyét dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cia UBND Thanh phé vé
lap tham dinh, phé duyét nhiém vu va quan 1y theo do an quy hoach dé thi trong dia
ban thanh phé Ha Noi;

- Vin ban s 345/UBND-QHKT ngay 19/01/2015 caa UBND Thanh phd vé
viéc chap thuan quy trinh Iap, tham dinh va phé duyét du toan chi tiét chi phi lap quy
hoach, quy ché quan Iy quy hoach kién trdc, thiét ké do thi;

- Vin ban s6 1340/UBND-QHKT ngay 08/3/2016 cia UBND thanh phd Ha Noi
vé viéc uy quyén phé duyét dy toan chi phi 1ap quy hoach;

- Quyét dinh s6 6788/QD-UBND ngay 10/12/2015 cia UBND thanh phé Ha
Noi vé viéc giao chi tieu Ké hoach kinh té - xa hoi va du toan thu, chi ngan sach nim
2016;

- Van ban s6 5654/UBND-PT ngay 03/10/2016 caa UBND thanh phé Ha Noi
vé viéc xem xét danh muc, bé tri ngudn vén cac d6 &n quy hoach phan khu, thiét ké 46
thi riéng, 1ap chi gioi dudng do, hd so cdm mdc trén dia ban thanh phd Ha Noi thuc
hién nam 2017;

- Vin ban s6 1857/QHKT-P8 ngay 15/5/2015 cua S¢ Quy hoach - Kién tric Ha
Noi vé viéc hudng dan chi tiét Quy trinh thuc hién cac dd an quy hoach thuc hién bang
ngudn vén ngan sach trén dia ban thanh phé Ha Noi;

- Van ban sé 3100/QHKT-KHTH ngay 24/5/2017 cia S& QH-KT Ha Noi vé
viéc gop y kién vé quy md ranh giéi, thuyét minh va dy toan chi tiét d6 an Quy hoach
chi tiét khu trung tam thi trin Chac Son, ty 1¢ 1/500;

- Vian ban s6 6533/QHKT-P8 ngay 1/11/2016 cua S& QH-KT Ha Noi vé viéc
chap thuan dé cuong va khai toan kinh phi 1ap quy hoach chi tiét khu trung tdm thi tran
Chuc Son;

- Quyét dinh sé 3657/QD-UBND ngay 12/5/2017 cia UBND huyén Chuong My
phé duyét dy toan chi phi lap d6 4n Quy hoach chi tiét khu trung tam thi trin Chuc Son,
6
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ty 16 1/500; Quyét dinh s6 3872/QD-UBND ngay 26/5/2017 cia UBND huyén Chuong
M§ vé viéc phé duyét K& hoach lwa chon nha thau 1ap Quy hoach chi tiét Khu trung
tam thi trin Chuc Son, ty 1& 1/500; Quyét dinh s 6653/QD-UBND ngay 21/8/2017 cua
UBND huyén Chuong M phé duyét Két qua lva chon nha thau goi thau sb 3: Khao sét
do dac dia hinh db an 1ap quy hoach chi tiét Khu trung tam thi trin Chtc Son, ty 1é
1/500;Quyét dinh sé 6654/QD-UBND ngay 21/8/2017 cia UBND huyén Chuong My
phé duyét Két qua lya chon nha thau g6i thau sé 4: Diéu tra, mua tai liéu, 1ap nhiém vu
va lap do an quy hoach chi tiét Khu trung tdm thi tran Chuc Son, ty & 1/500.

- Can cir Vin ban sé 7637/STNMT-DDBDVT ngay 15/9/2017 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong Ha Noi vé viéc Tham dinh dé cuong du toan do dac thanh Iap
ban db hién trang ty 1é 1/500 du &n Quy hoach chi tiét khu trung tdm thi tran Chtc Son,
huyén Chuong My, thanh ph Ha Noi;

- Vian ban s 3284/UBND-QLPT ngay 29/12/2017 ciia UBND huyén Chuong
M¥ v/v tham gia g6p Y, tham dinh Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu trung tam thi tran
Chuc Son, ty 18 1/500 tai thi trin Chuc Son va xa Tién Phuong, huyén Chuong My,
thanh phé Ha Noi;

- Vin ban s6 187/UBND-BC ngay 25/10/2017 cua UBND thi tran Chuc Son vé
viéc Y kién dong gop ddi vai Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu trung tam thi tran Chuic
Son; Vin ban s6 04/UBND ngay 9/1/2018 ciia UBND x4 Tién Phuong v/v tham gia ¥
kién Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu trung tdm thi tran Chac Son, ty & 1/500;

- Vin ban sé 317/UBND-QLDT ngay 28/2/2018 ciia UBND huyén Chuong My
vé viéc tong hop, giai trinh y kién tham gia gép y nhiém vu quy hoach chi tiét khu
trung tam thi tran Chiic Son, ty 18 1/500; Bién ban hoi nghi lay y kién cong dong dan cu
vé Nhiém vy Quy hoach chi tiét Khu trung tam thi tran Chtc Son, ty 1¢ 1/500 ngay
26/10/2017.

- B4o cé4o s6 11/BC-UBND ngay 31/01/2018 cua UBND thi tran Chuc Son vé
dan s hién trang khu Tién Son, thon Ninh Son, thi tran Chac Son, huyén Chuong My,
thanh phé Ha Noi; Bao céo sé 10/BC-UB ngay 06/02/2018 caa UBND x3 Tién Phuong
vé tinh hinh dan sé hién trang thudc pham vi nghién cau 1ap Quy hoach chi tiét Khu
trung tam thi tran Chiic Son;

- Théng béo sé 1395/TB-HDTD ngay 14/3/2018 cua Hoi dong thdm dinh
QHXD thanh phé Ha Noi vé két luan caa Hoi dong tham dinh Quy hoach xay dung
trén dia ban Thanh phb Ha Noi;

- Vian ban s6 2943/QHKT-P1 ngay 23/5/2018 cua S& QH-KT Ha Noi vé viéc
nhiém vu quy hoach chi tiét khu trung tdm thi trin Chuc Son, ty 1& 1/500 tai thi tran
Chuc Son va xi Tién Phuong, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi;

- Vin ban sé 6342/QHKY-P1 ngay 17/10/2018 cua S& QHKT Thanh phé Ha
Noi v/v Chinh stra, hoan thanh hd so Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu trung tdm Thi
tran Chuc Son, ty 1& 1/500 tai thi trdn Chiic Son va xi Tién Phuong, huyén Chuong My
(1an 2);
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- Quyét dinh sé 353/QD-UBND ngay 16/1/2019 cua UBND thanh phé Ha Nai
v/v phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu trung tdm thi tran Chac Son, ty 1é
1/500;

Va cac van ban phap ly khac c6 lién quan.

b. Tai liéu s6 liéu va ban do.

- Quy hoach phét trién kinh té x& hoi cia huyén Chuong M¥;

- Quy hoach chung xay dung huyén Chuwong My dén nam 2030 di dugc UBND
thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s 2512/QD-UBND ngay 03/6/2015;

- Quy hoach chung Thj tran sinh thai Chtc Son, dén nim 2030 di duoc UBND
thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s 505/QD-UBND ngay 30/01/2015;

- Tai liéu do v& ban d hién trang khu vuc lap quy hoach, ty 1& 1/500;

- Céc tai liéu dia chat thuy van caa khu vuc 1ap quy hoach;

- Ban d6 chi gioi duong do da dugc Vién Quy hoach xay dung Ha Noi xac nhan
ngay 28/12/2018.

- Céc tiéu chuan, quy chuan, quy pham quy hoach hién hanh;

- Nhitng tai liéu, sé liéu diéu tra vé dan sb, hién trang kinh té x& hoi cua khu
vuc nghién ctru cho d6 an.

II. PAC PIEM HIEN TRANG KHU VUC NGHIEN CUU

2.1. Vi tri va diic diém diéu kién tw nhién
2.1.1.Vi tri, ranh gioi, pham vi nghién curu
a) Vi tri:

Khu dat nghién ciu Quy hoach chi tiét Khu trung tdm thi tran Chuac Son thudc
dia gigi hanh chinh thi trin Chuc Son va xa Tién Phuong, huyén Chuong My, thanh
phd Ha Noi.

b) Ranh gidi va pham vi:

+ Phia Bic: Giap dat ndng nghiép thi tran Chuc Son va xa Tién Phuong.

+ Phia Nam: Giap quéc 16 6.

+ Phia Dong: Giap nti Ninh Son, thi trin Chuc Son.

+ Phia Tay: Giap thon Dong Nanh va thon Cao Son, xi Tién Phuong.

c) Quy mo:

- Quy md nghién cuu quy hoach la 34,15ha, trong d6 theo nhiém vu quy hoach
duoc duyét, dién tich dat nghién cau quy hoach khoang 32,6 ha. Can cir theo hd so dau
méi ha tang ky thuat va qua trinh nghién ciu quy hoach cho phu hop véi 16 gidi duong
quy hoach xung quanh. Do d6, dién tich dat nghién ciru quy hoach 14 35,21 ha.

2.1.2.Dia hinh dia mao

- Khu vyc quy hoach hién nay chi yéu 1a dat trong ndng nghiép. Khu vic ¢6 cos
nén dja hinh thip nén can phai cé giai phap khic phuc tinh trang ngap ung. Cos cao do
thap nhat dé xay dung vao khoang 4,08m va cos cao nhat vao khoang 11,26m. Khu vyc
c¢6 cos cao do ty nhién cao dan tir Bac xuéng Nam, cos cao tir Tdy sang Pong nhung
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triing thap & gitra dy an. Cac khu vuc c6 cos cao do cao la gan cac tuyén duong QLS,
tinh 16 419, gan tuyén duong bé tdng di Chua Tram.
2.1.3.Khi hdu, thuy vin

*Khi hau:

- Khu vuc nam trong nén khi hau chung caa khi hau mién Bac Viét Nam va nam
trong vung tiéu khi hau dong bang Bic Bo véi cac dic diém nhu sau:

- Ché @6 khi hau cua ving dong bang Séng Hong, chiu anh huang caa gio bién,
khi hau néng 4m va c¢d mua lanh do anh huong cua gié mua Péng Béc, véi nhiét do
trung binh nam la 23,80C, lugng mua trung binh 1700 mm - 1800 mm.

- Ché @6 nhiét: nhiét do trung binh nim dao dong 23,1 - 23,30C tai tram Ha
Pong. Mua lanh tir thang 11 dén thang 3 ndm sau va c6 nhiét d trung binh thap nhat la
13,60C. Mua nong tir thang 4 dén thang 10, nhiét do trung binh thuong trén 230C,
thang ndng nhat 1 thang 7.

- Ché @6 am: do am tuwong d6i trung binh tir 83 - 85%. Thang c¢d am do trung
binh cao nhat la thang 3, thang 4 (87 - 89%), cac thang c6 d6 4m twong ddi thap 1 cac
thang 11, thang 12 (80 - 81%).

2.1.4. Pia chit thiiy vin va dia chit cong trinh

a) Pic diém vé dia chit cong trinh

- Can cir vao tai liéu dia chat cong trinh xay dung cd thé két luan dia chat cong
trinh khu vuc thiét ké tuong déi phu hop cho viéc dau tu xdy dung céc cdng trinh nha
cao tang, cac cong trinh cong cong va cau cong v.v.v...

b) Pia chat thity vin

- Khu vyc nghién cir nam trén nén dat cha yéu la nén dat néng nghiép co cos cao
do6 thap dé bi ngap tng.

2.1.5. Canh quan thién nhién

- Khu vuc ¢c6 cac canh quan chu yéu la: khu vuc canh quan néng nghiép, cay

xanh — mat nudc, cac khu dan cu ¢ hién trang.

2.2. Pic diém hién trang
2.2.1. Hi¢n trang ddn cw
- Quy md dan sé hién ¢ trong khu vuc nghién ciu: khoang 1.800 nguoi theo
thdng ké dan sé trong khu vuyc.
2.2.2. Hi¢n trang sir dung dit
- Tong dién tich du &n quy hoach 1a 34,15ha.
- Phan 16n dién tich trong khu vuc nghién ciru 1a dat néng nghiép va dat o hién

trang.
Bing tong hop hién trang sir dung dat
STT LOAI PAT Ki HIEU DIE(flgCH TY LE (%)
1 | Pat 6 nong thon ONT 6,84 20,04
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2 | Dat nong nghiép 21,57 63,15
3 | Pat thay san TSN 0,31 0,91
4 | DBt nghia trang nghia dia NTD 0,49 1,43
5 | Mit nuéc MN 1,39 4,07
6 | Dat giao thong 3,55 10,39
TONG 34,15 100,00

2.2.3. Hién trang kién triic cinh quan
- Khu vuc quy hoach ¢6 canh quan chu yéu 1a dét trdng ndng nghiép va dit &
hién trang.
2.2.4. Hi¢n trang kién triic cong trinh
- Panh gia chit luong cong trinh

STT Loai nha S6 lwong Ty 1€ (%0)
1 Nha kién ¢ 83 24,8
2 Nha cép 4 166 49,8
3 Nha tam 85 25,4
Téng 334 100

*Mat dirg cong trinh duong QL6

2.2.5. Hi¢n trang ha ting xi hji
- Khu vuc quy hoach ¢6 cong trinh bé boi cong cong phuc vu cho ngudi dan.
2.2.6. Hién trang ha ting ky thugt
a. Giao thong
Giao thong ddi ngoai:
-Phia Bong giap duong.
-Phia Nam giap duong.
Giao thong ddi noi:
Khu vuc diéu chinh quy hoach chu yéu 1a duong bé tong, va 1 tuyén dudng dat
nam & khu vuc phia dong canh hd. Mit cat cac tuyén duong khoang 2 — 4,5m, phuc vu
viéc di lai cua nguoi dan trong khu vuc.
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Paénh gia vé hé thng giao thong:

-Giao thdng tiép can thuan loi d& dang.

-Hién Thanh phé Ha Noi dang tich cuc hoan thién hé théng giao thong ddi noi
(tap trung duoc ngudn ngan sach, thuc hién tét cong tac diéu chinh quy hoach va trién
khai xay dung) nén du an c6 rat nhiéu diém thuan loi.

b. Chudn bi ky thudt

Céc khu vure di xay dung c6ng trinh hau hét ¢ cao d6 >+21m. Cac khu vuc con
lai chu yéu 1a dat ruong co cot cao d6 khéa dn dinh nén khi xay dung cong viéc san nén
va giai téa mat bang sé it ton kém.

¢. Thoat nuoc

Hé thong thoat nudc hién nay 1a hé thdng thoat nude doéng ruong kiéu kénh
muong nho va c4c ranh din nudc hién co tir rat 1au.

Hién nay tinh trang Gng ngap sau mua chu yéu xay ra ¢ cac ruong triing.

d. Cdp di¢n

Hién tai co duong day 35KV chay qua phia Pong Bac, khdng nam trong ranh
gidi diéu chinh quy hoach.

f. Thodt nwoc thdi va vé sinh moi truwong

Thoat nudc thai:

- Hé thng thoat nudc thai trong khu vuc diéu chinh quy hoach hién nay la hé
thng thoat nudc chung, chua hoan chinh. Céc tuyén thoat nuéc déu I tu chay, hé
thng thoat nudc chip va, lac hau khong dap tng duoc nhu cau thoat nudc thai, nuéc
sach sinh hoat duoc x4 truc tiép ra ddng ruong khong théng qua tram xi 1y.

Cac van dé can giai quyét:

- Pua ra cac bién phap thu gom va xut ly nudc thai, rac thai cua khu vuc va dan
cu.

- Gin giir va tao ra mdi trudng dan cu & va kinh doanh thuong mai sam uét, c6
mat do xay dung, ting cao hop 1y dap ng nhu cau sir dung.

2.3. Panh gia chung hién trang
2.3.1. Uu diém ciia khu vie quy hoach
- Pia diém quy hoach cé nhiéu thuan lgi vé& quy hoach khai thac quy dat, dau tu
xay dung.
- Vi tri ké can véi do thi trung tm va tiép can dé dang cac khu vuc lan can.
- Thuc trang phat trién caa khu vuc 14 tién dé& quan trong cho phat trién kinh té
xa hoi.
- Canh quan ty nhién va lang xém hap dan.
- Hé thdng céc tuyén giao thong ddi quan trong cua tha d6 di qua khu vuc lap
quy hoach.
2.3.2. Nhuwoc diém ciia khu viee quy hoach
- Vung quy hoach bi anh huéng bai ngap lut véi cos nén dia hinh thap.
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- Thuc trang phat trién thiéu kiém soat doc tuyén quéc 16 6, can phai tai sap xép

lai.
2.3.3. Nhitng vin dé cdn gidi quyét trong do dn quy hoach

- Lya chon céc loai hinh chirc nang va mo hinh phat trién dép ung tiéu chi do thi
sinh thai.

- Khéc phuc cac hoat dong phat trién ty phat, lan toa doc cac tuyén dudng ddi
ngoai.

- Bao vé va bao ton cac di tich van hoa lich sir, cac lang x6m, ving canh quan c6
giatri.

- Giai quyét cac van dé moi truong san xuat, méi truedng séng, moi truong x& hoi
tai khu vuc.

- Giai quyét di doi, dén bu cho mot sé ho dan bi lay dat trong ving du &n

- Khic phuc céc van dé ang ngap cuc bd tai cac khu vuc ¢d nén dia hinh thap.

III. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN

3.1.Tinh chit

- Theo Quy hoach chung thi tran sinh thai Chuc Son dén nam 2030, ty & 1/5000
duoc duyét, khu vuc 1ap Quy hoach chi tiét Khu trung tam thi trin Chac Son ¢6 chuc
nang la Trung tdm chinh tri - hanh chinh méi caa huyén Chuong My; Trung tdm van
hoa — thé thao bao gom trung tdm thé thao va nha vin hoa; Dan cu lang x6m, ciy xanh,
mat nuoc...

- La khu vuc c6 khong gian kién trac hién dai, tao lap hinh anh khu vuc trung
tam thi tran va huyén Chuong MY, gan lién véi canh quan thién nhién, véi cac cong
trinh hanh chinh — chinh tri, van héa, TDTT phuc vu thiét yéu cho nhu cau cua khu
vuc.

3.2.Quy mé dén sb
- Dan s6 khoang 400 nguoi

3.3. Co ciu t6 chirc phin khu chirc ning va cac chi tiéu quy hoach kién tric
- Trong pham vi nghién ctu 1ap quy hoach Khu trung tam thi trin Chic Son, ty
Ié 1/500 bao gdbm cac chirc nang sir dung dat chinh: Dat co quan (Trung tam hanh chinh
— chinh tri caa huyén Chuong M¥), dat ciy xanh TDTT, d6 thi, Thanh phd (c6 b tri
Trung tim TDTT, Nha vin hoa, bii dd xe), dat cay xanh canh quan, cach ly, mat nuéc,
dat nhém ¢ do thi hién trang, dat nhdm ¢ lang x6m do6 thi hoa va dat duong giao
thdng... ¢6 tong dién tich nghién ciu 1ap quy hoach khoang 35,21 ha.
3.4. Céc chi tiéu kinh té k§ thuét chinh
a) Céc chi tiéu quy hoach kién tric:
Mat d¢ xay dung gop: 25-30%
+ Pit co quan: Mat do xay dung tdi da 40%
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+ Pt cdy xanh TDTT, d6 thi, Thanh phd: Mat d6 xay dung téi da 25%

+ D4t nhém & db thi hién trang, dit nhém & lang x6m d6 thi héa (cai tao, chinh
trang trén co s& hién trang, ra soat cac quy dat cong nam xen kep du diéu kién dé quy
hoach xay dung c6ng trinh ha tang x& hoi, ha ting k¥ thuat... phuc vu nhan dan khu
vuc va diéu kién phat trién kinh té cua dia phuong): Mat d6 xay dung phd hop Quy
chuan Quy hoach xay dung Viét Nam;

- Tang cao cdng trinh: 01- 05 tang. Lwu ¥ nghién ctru xac dinh cac cong trinh
diém nhan kién trac (c6 chiéu cao 16n hon hoac hinh khéi kién tric céng trinh dep tao
su thu hit vé thi giac) trong dd &n quy hoach chi tiét dé tao hinh anh vé quy hoach, kién
tric cho khu vuc.

b) Céc chi tiéu quy hoach kién truc:

- Ty l¢ dat giao thong va giao thong
tinh tinh dén duong phan khu vyc: >18 %

(Bii dd xe: thuc hién theo “Huéng dan xac dinh quy mo xay dyng tang ham
phuc vy dd xe Vi cac du an dau tu xay dung trén dia ban thanh phé Ha Noi” duoc
ban hanh kém theo Cong vin sd 6676/QHKT-HTKT ngay 04/10/2017 caa S& Quy
hoach - Kién Truc)

- Cap nudéc sinh hoat: > 180 lit/nguoi-ngay,dém
- Cap nuéc cdng cong va dich vu 3 lit/m2 san
- Thoat nuac sinh hoat > 180 I/ng-ngd
- Thoat nudc cbng cong va dich vu 3 lit/m2 san
- Réc thai sinh hoat 0,9 kg/ng-ngd
- Réc thai c6ng cong, dich vu 15 % CTR sinh hoat
- Cap dién sinh hoat 3+5 KW/ho
- Cap dién co quan hanh chinh, dich vu 20+40 W/m2 san
cdng cong
- Chiéu sang duong phé >10 Kw/ha
- Thong tin lién lac 1-2 Thué bao/ho

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat duoc nghién ctu ap dung cac kinh nghiém tién
tién cua qubc té vé thiét ké quy hoach do thi sinh thai theo hudng bén viing, phi hop
voi dac thu cua Thua @6 Ha Noi.

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat co ban phl hop véi quy chuan xay dung Viét
Nam.

IV. PE XUAT QUY HOACH

4.1. Co clu t6 chirc khong gian chirc nang.
4.1.1. Nguyén tic thiét ké quy hoach
- Nguyén tac thiét ké Quy hoach chi tiét Khu trung tam thi tran Chuc Son phai
dam bao phi hop véi quan diém phat trién tong thé vé tinh chét chirc ning cua khu vuc.
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- Quy hoach chi tiét Khu vyc trung tam thi tran Chac Son, ty 1& 1/500 la khu vuc
c6 khdng gian kién tric hién dai, tao 1ap hinh anh khu vuc trung tam thi tran va huyén
Chuong My, gan lién véi canh quan thién nhién, véi cac cong trinh hanh chinh — chinh
tri, van héa, TDTT phuc vu thiét yéu cho nhu cau cta khu vuc.

4.1.2. Co ciu quy hoach

- Trén co s& dinh huéng cia QHC trung tAm sinh thai Chuc Son dén nim 2030,
QD phé duyét nhiém vu dd 4n QHCT Khu trung tam TT Chuc Son, thuc trang trang tai
khu vue, dinh huéng quy hoach phét trién 5 khu chtic ning nhu sau:

(1) Khu hanh chinh chinh tri huyén Chuong My: B tri cac co quan hanh chinh,
tu phap cip huyén (Huyén uy + UBND + HPND huyén Chuong My...), va cic co
quan duy Kién khéac...T6 chac xay dung cac cum cbng trinh hanh chinh — chinh tri c6
chtrc ning twong déng, tao nén khu vuc hanh chinh cong hién dai, duoc tiép can dé
dang boi céc tuyén giao thong doi ngoai.

(2) Khu trung tam thé dyc thé thao: Hinh thanh méi khu t6 hop thé duc thé thao
cap huyén. Bao gébm cac cong trinh véi day du cac tién ich hién dai: san van dong két
hop duong chay, nha thi dau da ning, bé boi trong nha, sin tennis ngoai trdi, nha quan
Iy...

(3) Khu cong vién cay xanh: Khong gian chuyén tiép va lién két giira khu dan
cu hién hiru va khu chirc nang mai. Khu vuc cdy xanh , mat nudce 1on s€ tao canh quan
dep cho toan bd khu vuc quy hoach, ddng thoi théa man cac tiéu chi cua mot do thi
sinh thai va ma ra cac giai phap vé ha tang k¥ thuat thuan loi.

(4) Khu ¢ hién trang: Cai tao va chinh trang khu vuc dan cu hién hiru, tao mot
canh quan dep, dong bd véi khu vuc xay dung méi; nang cap hé théng ha tang ky thuat
dap (ng nhu cau phat trién do thi trong tuong lai.

(5) Khu vyc van héa: B tri trung tdm vin hoa hién dai dong bo vé chirc ning,
tiép can mot cach dé& dang tir moi phia.

4.1.3. Phuwong an quy hoach

- Hinh thanh céc khu vuc chite ning co tinh chat doc 1ap, mdi khu vuce dam bao
hoat dong gan két gitra hanh chinh — thé duc thé thao — khu & hién trang - cong vién cay
xanh.

- Hinh thanh 5 khu vuc chic ning bao gdm: khu hanh chinh — chinh tri huyén,
khu trung tam thé duc thé thao, khu trung tdm vin héa, khu cong vién cay xanh va khu
¢ hién trang.

- Hinh thanh 2 truc giao thdng chinh Biac — Nam va Pong — Tay theo dinh huéng
ctia Quy hoach chung Thi tran sinh thai Chac Son. Két ndi khu vuc hanh chinh — chinh
tri phia Pong va khu Thé duyc thé thao, cay xanh ¢ phia Tay.

- B6 sung giai cay xanh céach ly gitra qudc 16 6 vai cac khu chirc nang.

- Dy kién giai toa khoang 51 ho

- 15 ho dan ven dudng Qudc 16 6 thudc dia ban xi Tién Phwong (13 ho nim
trong dudng vao khu vuc, 02 ho nam trong kénh thoat nudc).
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- 08 ho déan theo mat duong Tinh 16 419,

- 20 ho dan nam trong dét tru s& co quan (09 ho thudc dia ban x3 Tién Phuong;
11 h thuge dia ban thi tran Chiic Son).

- 05 ho ndm trong dit cay xanh céch ly thudc dia ban x Tién Phuong.

4.2. Quy hoach sir dung dat

Dién tich d6 an quy hoach chi tiét khu trung tdm thi trdn Chic Son ty 1& 1/500,
thanh phd Ha Noi la 34,15 ha, véi cac chire ning cu thé nhu sau:

4.2.1. Pit tru sé co quan:

- Tong dién tich 8,72 ha chiém ty 18 25,53% dién tich dat cua du an. Gom 2 loai:
trung tdm hanh chinh huyén va cac co quan cip thanh phé dong trén dia ban.

a. Dit trung tim hanh chinh huyén:

- Pat trung tm hanh chinh huyén bao gém : Huyén Uy, Uy ban nhan dan, Hoi
ddng nhan dan, Mat tran to qudc va cac phong ban lién quan.

- Trong d6 &n quy hoach c6 3 16 dat: TSC-01 (dién tich: 2,96ha) 1a dat xay dung
Uy ban nhan dan va Hoi ddng nhan dan; TSC-02 (dién tich: 1,48ha);

Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat theo bang thdng ké chi tiét quy hoach sir dung dat.
b. Dit co quan cdp thanh pho:

Piat co quan cap thanh phd bao gdm 3 16 dat chinh theo cac cong trinh cu thé
nhu sau:

- L6 TSC-03: bit tru so khéc véi dién tich 0,80ha.

- L6 TSC-04: Dét tru s¢ khéc vai dién tich 2,26ha.

- L6 TSC-05: bat tru so khéc véi dién tich 1,22ha.

- Céc 16 dat trén dugc khdng ché mat do xay dung t6i da 40% va tang cao t6i da
1a 5 tang.

- Céc chi tiéu kinh té ky thuat theo bang théng ké chi tiét quy hoach sir dung dat.

4.2.2. it vin hoa:

- La cdng trinh trung tam vin hoa, dugc bd tri & khu vuc trung tam, tiép giap véi
khu vuc hanh chinh — chinh tri. L6 dat xay dung nha vin héa, ky hiéu DVH, dién tich
0,88 ha.

- Tong dién tich cua dat van hoa 1a 0,88ha, chiém ty I& 2,58% trén dién tich khu
vuc quy hoach.

- Céc chi tiéu kinh té ky thuat theo bang théng ké chi tiét quy hoach sir dung dat.

4.2.3. Pit cay xanh — mdt nwéc - TDTT:

- C6 dién tich khoang 10,46ha chiém ty Ié 30,63% dién tich toan dy an

- Pit cay xanh - mit nuéc bao gom cac cong vién cdy xanh, vuon hoa, cay xanh
cach ly va mat nuéc.

- Trong du &n, dién tich d4t cay xanh canh quan: 4,17ha, chiém 12,21% dién tich
dat quy hoach. Puoc chia thanh 3 khu cay xanh ky hiéu tir CX-01 dén CX-03, bé tri
dan xen, bén canh khu vin hoa va san van dong, khu vyc tiép giap giira khu & hién
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trang. Thanh phan chirc ning: cdy xanh két hop san thé thao, vui choi giai tri, mat
nuoC.

- P4t thé duc thé thao c6 dién tich 5,16ha.

- Mat nuéce cé dién tich 1,13ha.

Céc chi tiéu kinh té ky thuat theo bang thdng keé chi tiét quy hoach sir dung dit.

4.2.5. it ¢ giit lai theo hién trang:

- Gitr lai hau hét dién tich dat dan cu hién trang bao gém cc khu dan cu nam tinh
16 419. V6i dién tich khoang 3,02ha chiém ty 1é khoang 8,84% dién tich toan du 4n

4.2.6. Pit ha ting ki thudt:

- Bao gdm bai dd xe, tram xur 1y nuéc thai. Co dién tich khoang 1,96ha chiém ty
1€ khoang 5,74% dién tich du an.

4.2.7. it giao thong:

Trong khu vuc quy hoach, dat giao théng c6 tong dién tich 1a: 9,11ha chiém
26,68%. Dam bao ban kinh phuc vu cho cac khu hanh chinh chinh tri, khu thé duc thé
thao va khu nha 6.

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat theo bang thong ké chi tiét quy hoach sir dung dét.

BANG TONG HQP SU DUNG PAT
STT | LOAI PAT DIEN TiCH (ha) Tzf, /OL)E

| | Pt tru sO co quan 8,72 25,53

Il | Dat cong cong do thi 0,88 2,58
lIl | Pat cAy xanh - TDTT - mat nudc 10,46 30,63
IV | Dét ¢ giit lai theo hién trang 3,02 8,84
V | Pt ha tang k§ thuat 1,96 5,74
VI | bit giao thong 9,11 26,68
TONG 34,15 100

4.3. Quy hoach t6 chirc khong gian va kién tric canh quan
4.3.1. Nguyén tic chinh:

- T6 chize khéng gian kién tric canh quan phi hop véi céc tiéu chuan, quy chuan
xay dung Viét Nam vé: b6 cuc quy hoach xay dung cong trinh, vi tri, quy md, khoang
Ui xay dung, cac quy dinh khdng ché vé chi tiéu quy hoach.

- Céc giai phap thiét ké phai dam bao yéu t6 dic thu khu trung tam hanh chinh —
chinh tri va dac trung canh quan caa khu vuc.

- Phét trién khu trung tam thi tran gan két véi canh quan thién nhién hién c6, gop
phan hinh thanh d6 thi sinh thai theo QHC thj tran Chiic Son da dugc phé duyét.

- Céu trac khong gian d6 thi két hop giira diém nhan tap trung va mang luéi
dang 0 co tai cac khu vuc chirc nang.
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4.3.2. T6 chirc khéng gian kién tric cinh quan:

- Khéng gian Khu trung tdm thi trdn Chic Son duoc té chuc theo céc hinh thai
dac trung cua ting khu vuc chirec nang chuyén biét. Cac khu vuc chirc nang nay duoc
gidi han pham vi phat trién bai hai truc duong giao thong Bic — Nam va Dong — Tay c6
dai phan cach cay xanh va cac duong giao thong khu vuc.

- Hinh thuc kién trdc cua cac khu chirc nang ( khu hanh chinh — chinh tri, vin
hoa, khu céng cong dé thi, khu TDTT) duoc thiét ké hién dai, hai hoa, trong xtng véi
vai tro la khu trung tdm hanh chinh — chinh tri cua huyén trong tuong lai.

- biém nat giao thdng chinh td chirc dao tron giao théng, Va tai vi tri lién két
giita nha ga duong sit do thi trén tuyén QL6 va khu vuc cong cong do thi sir dung kién
trdc hanh lang cau, lién két khac cos dé tao nén td hop cong trinh Ion, phuc vu giao
thong di bo va tién loi cho nguoi sir dung.

- Mang lué6i khong gian xanh déng vai trd chii dao trong khu vuc, duoc t6 chirc
theo céc tuyén va mang cay xanh. Khdng gian cay xanh trung tim ¢ phia Tay khu vuc
tinh tir dudng truc Bac — Nam sang dén khu déan cu hién trang xa Tién Phuong. Bao
gom céc khu vuc cay xanh TDTT, cdy xanh canh quan, mit nuéc.

- Khong gian do thi dugc xac lap chu yéu 1a thap tang, tang cao tbi da 1a 5 tang.
Xen gitra cac cOng trinh to chirc thém céac khdng gian xanh, khéng gian cong cong.

- Cac khu vuce dan cu hién hitu (khu dan cu thon Ninh Son va xa Tién Phuong)
duoc khoanh viing, cai tao va chinh trang, han ché gia ting mat do, ting cao va gia ting
cac khong gian cay xanh, vuron hoa.

- Hé thdng mit nuéc duoc khai thac st dung trén co s¢ mé rong kénh muong
hién hitu, két néi véi hé thong kénh rach xung quanh du &n nham tao canh quan tu
nhién va chéng ngap lut cho khu vuc.

- Pam bao hanh lang cach ly cho céc tuyén giao thong d6i ngoai QL6 va tinh 16
419

4.3.3. Gidi phdp kién triic:

a) Khu vuc cong trinh tru s¢ co quan

- B4 tri hai hoa céac cong trinh c6 khoang khdng gian mé dé cac khu vuc xung
quanh dé& dang tiép can. Céc hinh thai kién trac duogc thé hién két hop hai hoa gitra hién
dai va truyén théng.

b) Khu vuc cdng trinh van hoa.

- B4 tri hai hoa céac cong trinh ¢ cac khoang khdng gian mé gan lién véi cac
khu vuc chirc ning xung quanh. Céc hinh théi kién trac duoc thé hién két hop hai hoa
cac hinh khéi, hoa vin gitra hién dai va truyén thong tao nén cac cong trinh c6 dic diém
riéng cho khu vuec.

c¢) Khu vyt nha ¢

- Cai tao chinh trang dua trén co s& hién trang, han ché xay dung vé tang cao va
mat do xay dung theo khu vuc.
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QUY HOACH CHI TIET KHU TRUNG TAM THI TRAN CHUC SON, TY LE 1/500

V. QUY HOACH HA TANG KY THUAT

- Céc ndi dung khéc trong db an quy hoach nhu: thiét ké kién trdc canh quan,
giao thdng, san nén, thoat nuwdc mua, thoat nudce thai, vé sinh moi truong, cap dién, cip
nude, danh gia tac dong moi truong... dugc thuc hién theo ding quy dinh chuyén
nganh.
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